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 ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОСТИ № __
город Москва                              






_________ г.
_________, гражданин ____, ________ г. рождения, паспорт _______, выдан __________ г. ______________, проживающий по адресу: _____________, именуемый в дальнейшем  «Продавец», с одной стороны, и ___________, гражданин ____, _________ г. рождения, паспорт _______________, выдан ____________ г. ____________, проживающий по адресу: ________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

Статья 1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1.
«Продавец» – _________________, гражданин ___, _______________ г. рождения, паспорт __________, выдан __________ г. ________________, проживающий по адресу: _____________.
1.2.
«Покупатель» - ___________, гражданин __, ___________ г. рождения, паспорт __________, выдан ________ г. _________, проживающий по адресу: ________________.
1.3.    
«Недвижимость» - нежилое помещение ____ (комнаты ________), расположенное по адресу: ________________________.
1.4.
«Регистрирующий орган» - Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве.
1.5.
«Государственная регистрация» - государственная регистрация перехода права собственности на Недвижимость от Продавца к Покупателю, осуществляемая Регистрирующим органом в порядке, определенном законодательством РФ.

1.6.
«Цена Недвижимости» - цена Недвижимости по Договору, определенная в пункте 4.1 Договора.

1.7.
«Передаточный акт» - акт, подписываемый Сторонами в соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса РФ, подтверждающий факт передачи Недвижимости Продавцом Покупателю. 

Статья 2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя Недвижимость: нежилое помещение № ___ (комнаты __________), расположенное по адресу: ______________________, а Покупатель обязуется принять Недвижимость и уплатить за неё  цену согласно настоящему Договору.
2.2. Недвижимость принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права № _______, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Москве, выданным ___________ г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним __________ года сделана запись регистрации № ____________.
Статья 3. ГАРАНТИИ И ЗАВЕРЕНИЯ СТОРОН

3.1.
Продавец и Покупатель взаимно гарантируют, что их прямая воля направлена на приобретение прав и возникновение обязанностей, предусмотренных текстом настоящего Договора. При этом, Продавец располагает легитимной возможностью продать Недвижимость, а Покупатель, располагает легитимной возможностью купить и оплатить Недвижимость.
3.2.
Настоящим Продавец заявляет, что информация, указанная в пунктах 3.3 – 3.8 Договора, проверена Продавцом надлежащим образом и Продавец гарантирует ее достоверность. 
3.3. Продавец вправе по своему усмотрению совершать в отношении Недвижимости любые действия, не противоречащие действующему законодательству, в том числе, безусловно отчуждать Недвижимость в собственность другим лицам; продажа Недвижимости Покупателю не нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц.

3.4. Продавец подтверждает, что на момент заключения настоящего договора состояние Недвижимости не является аварийным.
3.5. Продавец подтверждает факт отсутствия задолженностей по налогам, по коммунальным платежам, электро-, тепло-, водоснабжению, телефонной связи. Продавец обязуется  погасить любую задолженность, которая относится к Недвижимости, образованную до момента государственной регистрации перехода прав к Покупателю. 
3.6. Документы, представленные Продавцом Покупателю для подачи в Регистрирующий орган, а также любые документы, предоставленные Покупателю в оригиналах или копиях при заключении и исполнении настоящего Договора, являются подлинными, а содержащаяся в них информация полностью соответствует действительности.

3.7. До передачи Недвижимости Покупателю по Передаточному акту Продавец обязуется не совершать никаких действий, которые могут вызвать отчуждение Недвижимости, обременение ее правами третьих лиц, спор по поводу Недвижимости, ее арест или залог.

3.8. Продавец заявляет Покупателю и гарантирует, что на день заключения настоящего Договора Недвижимость свободна от прав третьих лиц никому не отчуждена, не передана в доверительное управление или в безвозмездное пользование, не внесена в качестве вклада в уставные (складочные) капиталы или иные фонды хозяйственных обществ и любых других организаций, а также в соответствующие вклады в товарищества, на нее не наложен арест, не обращено взыскание, к ней не применены меры по обеспечению иска, она не является предметом спора, в том числе по вопросу о праве собственности на Недвижимость Продавца. 
3.9. Документы, представленные Покупателем в Регистрирующий орган, а также любые документы, предоставленные Продавцу в оригиналах или копиях при заключении и исполнении настоящего Договора, являются подлинными, и содержащаяся в них информация полностью соответствует действительности.
Статья  4.  ЦЕНА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. 
Продавец продает, а Покупатель покупает Недвижимость по согласованной сторонами цене, которая составляет __________ (_____________) рублей, включая обязательные платежи которые Продавец обязан уплатить в связи с настоящим Договором, предусмотренные законодательством РФ. 

4.2.
Цена, указанная в п. 4.1. является окончательной и не подлежит изменению.

4.3.
Покупатель обязан уплатить цену Недвижимости в течение 45 (Сорока пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего договора, путем передачи денежных средств продавцу, а продавец обязан выдать расписку в получении указанных денежных средств.
4.4. 
В соответствии с п.5 ст.488 ГК РФ Стороны договорились, что до момента полной оплаты Недвижимости Покупателем, право залога у Продавца не возникает.  

Статья 5. ПЕРЕДАЧА НЕДВИЖИМОСТИ

5.1.
Продавец обязуется передать Покупателю, а Покупатель обязуется принять от Продавца Недвижимость в течение  45 (сорока пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего договора.

5.2.
Передача Недвижимости осуществляется путем совместной проверки представителями Продавца и Покупателя соответствия состояния Недвижимости условиям Договора. По результатам проверки Стороны составляют и подписывают Передаточный акт. 

5.3.
Одновременно с подписанием Передаточного акта Продавец передает Покупателю ключи от всех помещений Недвижимости, документацию на Недвижимость, которая должна быть у Продавца. Продавец обязуется предоставить Покупателю по его требованию копии договоров на оказание коммунальных услуг, услуг связи.  Также Продавец, обязуется оказывать содействие Покупателю в заключении договоров с указанными коммунальными организациями, т.е. предоставляет письма и иные необходимые документы в соответствующие уполномоченные организации, в случае если такие документы требуются.
Статья 6. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ

6.1.
Переход права собственности на Недвижимость подлежит Государственной регистрации в Регистрирующем органе в порядке, определенном действующим законодательством РФ.

6.2.
Стороны обязаны представить в Регистрирующий орган все документы, необходимые для Государственной регистрации, в течение 5 (пяти) рабочих дней, с момента подписания настоящего Договора.   

6.3.
Стороны обязуются предоставлять затребованные Регистрирующим органом дополнительные документы в течение 3 (Трех) дней с даты получения соответствующего требования.

6.4.
Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимость оплачивает Покупатель.
6.5
Право собственности на Недвижимость у Продавца прекращается, а право собственности на Недвижимость у Покупателя возникает с момента Государственной регистрации. 

7.1. Статья 7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

7.2. С момента Государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимость, к Покупателю переходит право на заключение с уполномоченными специализированными организациями договоров на предоставление коммунальных услуг (электроэнергия, теплоснабжение, водоснабжение (холодная и горячая вода), канализация, телефонные линии  МГТС). 

7.3. Продавец принимает на себя обязательство предоставить Покупателю, по его требованию, письмо в МГТС  с просьбой перевести телефонные номера, имеющиеся в отчуждаемом помещении (Недвижимости) на имя Покупателя, а также уступить Покупателю право пользования электрическими мощностями, относящимися к Недвижимости, передать Покупателю по его требованию заявление в энергоснабжающую организацию о переоформлении электрических мощностей присоединенных к Недвижимости на имя Покупателя,  а также разрешение на присоединение мощности к сети ОПО «Московская городская электросетевая компания».
7.4. До момента подписания Передаточного Акта все оплаты по коммунальным платежам совершает Продавец.
7.5 В счет стоимости Недвижимости, Продавец передает в собственность Покупателя всё оборудование необходимое для эксплуатации Недвижимости (коммуникации, сантехника, освещение и пр.), а также все неотделимые улучшения, произведенные в нём. 
Статья 8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

8.2. Стороны должны принимать все меры для предотвращения возможных задержек, приостановлений и отказов в процедуре Государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимость, а также своевременно предоставлять все необходимые для этого документы.
8.3. В случае вступления в законную силу решения суда, согласно которому право собственности Покупателя на Недвижимость  будет прекращено по обстоятельствам, возникшим до даты  перехода права собственности на Недвижимость к Покупателю, Продавец обязуется возвратить Покупателю цену Недвижимости, а также выплатить неустойку в размере __________ (______________) рублей, а Покупатель обязуется возвратить Продавцу Недвижимость. При этом Покупатель в ходе рассмотрения дела, по которому вынесено вышеуказанное решение обязан привлечь Продавце к участию в деле путем подачи ходатайства в суд о привлечении Продавца в качестве третьего лица. В противном случае Покупатель лишается права требовать от Продавца возврата ему цены Недвижимости и уплаты неустойки согласно условиям настоящего пункта, при условии, если Покупатель участвовал в судебном рассмотрении, предшествующем вынесению данного решения.
8.4. В случае возникновения обременения касательно Недвижимости по обстоятельствам, возникшим до даты перехода права собственности на Недвижимость к Покупателю, настоящий Договор может быть расторгнут Покупателем в одностороннем порядке. При расторжении настоящего Договора Продавец обязуется возвратить Покупателю цену Недвижимости, а также выплатить неустойку в размере ___________ (__________) рублей, а Покупатель обязуется возвратить Продавцу Недвижимость либо передать ему все права, которые он имеет в отношении Недвижимости как собственник.

8.5. При возникновении неоговоренных, действующих договоров аренды, в отношении Недвижимости, Продавец обязан принять все меры к прекращению договорных отношений с арендаторами и возместить/возмещать убытки и/или недополученную прибыль, в связи с наличием таких арендных отношений. При указанном возмещении стороны должны исходить из средних арендных ставок действующих в отношении аналогичных помещений. Такие же обязательства берет на себя Продавец и в случае возникновения иных неоговоренных прав пользования Недвижимостью третьими лицами. 
Статья 9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

9.1.
Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: пожара, наводнения, землетрясения, войны или военных действий любого характера, блокады, и если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Договора. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства или их последствия. 

9.2.
Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, обязана в письменной форме в течение 72 (Семидесяти двух) часов известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права ссылаться на них в будущем. 

9.3.
Надлежащим доказательством наличия указанных выше обстоятельств и их продолжительности будут служить документальные свидетельства (справки) уполномоченных органов МЧС РФ, либо иных уполномоченных государственных органов власти. 

9.4.
Если обстоятельства и их последствия, которые отражаются на исполнении (неисполнении) условий настоящего договора, будут длиться более 12 (Двенадцати) месяцев, то каждая из Сторон будет иметь право расторгнуть Договор. В этом случае ни одна из Сторон не будет иметь право потребовать от другой Стороны возмещения возможных убытков. 
Статья 10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

10.1.
Все споры, которые могут возникнуть между Сторонами в связи с заключением, исполнением, расторжением, изменением, односторонним отказом от исполнения, признанием недействительным и/или прекращением по иным основаниям настоящего Договора, подлежат рассмотрению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Статья 11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1.
Договор представляет собой полную договоренность Сторон в отношении его предмета и заменяет собой всю предыдущую переписку, переговоры и договоренности, ранее имевшие место между Сторонами в отношении его условий.

11.2.
Все изменения и дополнения к Договору становятся неотъемлемой частью Договора с момента их подписания надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон.

11.3.
Недействительность любого условия или положения Договора не делает недействительным никакое другое условие или положение настоящего Договора, если иное не установлено законодательством РФ.

11.4.
Стороны согласны с тем, что противоречие действующему законодательству либо невозможность исполнения по иной причине второстепенного условия Договора не должны использоваться Сторонами, как основание отказа от исполнения Договора. При обнаружении обстоятельств, указанных в настоящем пункте, Стороны обязуются приложить совместные усилия для достижения основных целей настоящего Договора, в том числе, путем заключения необходимых изменений и дополнений к Договору. 

11.5.
Все уведомления, извещения и требования, которые могут или должны направляться Сторонами по Договору, должны быть сделаны в письменной форме и направляться по адресам Сторон, указанным в настоящем Договоре. Уведомления, извещения и требования считаются врученными Стороне, являющейся адресатом, в момент доставки по адресу такой Стороны.

11.6.
Стороны в пятидневный срок информируют друг друга обо всех изменениях своих адресов, платежных реквизитов и других данных, которые могут повлиять на исполнение настоящего Договора. Сторона, нарушившая условия настоящего пункта, несет весь риск убытков обеих Сторон, возникших в результате направления корреспонденции или платежей по старым реквизитам.

11.7.
Настоящий Договор составлен в трех экземплярах на русском языке - по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр – для Регистрирующего органа. Каждая страница настоящего договора должна быть подписана Сторонами.
Статья 12. ПОДПИСИ СТОРОН

«Продавец»: _____________________
_______________________________________________________/______________________

(Ф.И.О. полностью)





               (подпись)
«Покупатель»:  ____________________
_______________________________________________________/______________________

(Ф.И.О. полностью)





               (подпись)
Продавец_____________

Покупатель__________


